Ref. 1/2026 — Anexo IV ao Regulamento de Venda
CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA

ENTRE:

RADIO E TELEVISAO DE PORTUGAL, S.A., com sede na Avenida Marechal Gomes da Costa, n.° 37, 1849-030
Lisboa, com o capital social de € 1.432.773.340,00, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa
e titular do nimero de identificagao de pessoa coletiva 500225680, neste ato devidamente representada por [e],
na qualidade de [e](doravante designada por "Promitente-Vendedora" ou "RTP") abreviadamente, por “RTP”,
E

SEGUNDA OUTORGANTE [Nome completo / Denominagédo Social], [nacional / pessoa coletiva constituida

sob as leis de [e], [portador(a) do Cartdo de Cidad&o / Passaporte n.° [e], valido até [e] / com 0 numero de

identificacdo de pessoa coletiva [e], residente / com sede em [morada completa], [neste ato representada por

[e], portador(a) do Cartdo de Cidadao n.° [e], nos termos de [procuragéo / estatutos] (doravante designada por

"Promitente-Compradora");

Doravante designadas, conjuntamente, por "Partes".

CONSIDERANDO QUE:

A. A Radio e Televisao de Portugal, S.A. (‘RTP”) ¢ legitima proprietaria do prédio urbano, situado em [e],
descrito na Conservatéria do Registo Predial de [@], sob 0 n.° [e], da freguesia de [] e inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo [e], da freguesia de [e], com titulo de aquisi¢éo registado a seu favor na
Conservatoria do Registo Predial competente sob a Ap. [e], cuja certiddo predial e caderneta predial
urbana se juntam ao presente Contrato como Anexos | € Il, respetivamente (doravante “Imével”);

B. Para o Imével foi emitido o alvara de licenga de utilizagao n.° [e], datado de [e], pela Cadmara Municipal
de [®], cuja copia se junta ao presente Contrato como Anexo Ill, bem como o Certificado Energético n.°
[e], valido até [e], cuja cpia se junta ao presente Contrato como Anexo IV;

C. A RTP aprovou e publicitou 0 Regulamento de Venda de Imével Ref. 1/2026, ao abrigo do qual foi
langado o procedimento de venda do Imével, no qual a Promitente-Compradora apresentou proposta;

D. Aproposta da Promitente-Compradora foi adjudicada definitivamente pela RTP, nos termos e condigdes
definidos no referido Regulamento de Venda de Imével Ref. 1/2026;

E. As Partes pretendem, na sequéncia da adjudicagdo definitiva e ao abrigo do Regulamento de Venda de
Imovel Ref. 1/2026, regular por escrito os termos e condigdes em que se obrigam a compra e venda do
Imével, mediante o pagamento do prego, entrega de sinal e posterior celebragdo da correspondente

escritura publica;



F. As Partes reconhecem que o presente Contrato-Promessa se rege pelas condi¢des constantes do
Regulamento de Venda de Imdvel Ref. 1/2026, que declaram conhecer e aceitar, sem prejuizo do que

especialmente se dispde nas clausulas seguintes.

E celebrado e reciprocamente aceite o presente Contrato-Promessa de Compra e Venda (doravante "Contrato"),

que se rege pelo disposto nos Considerandos anteriores e pelas clausulas seguintes:

Clausula1.?
Objeto
Por forga do presente contrato, a Promitente-Vendedora promete vender a Promitente-Compradora, € esta

promete comprar-lhe, o Imével, livre de quaisquer 6nus ou encargos.

Clausula 2.2
Titularidade e Legitimidade

1. A Promitente-Vendedora declara ser a legitima proprietaria e possuidora do Imével identificado na Clausula 1.2
do presente Contrato, com titulo de aquisicdo registado a seu favor na Conservatoria do Registo Predial
competente.

2. A Promitente-Vendedora declara que o Imével se encontra livre de quaisquer énus, encargos, hipotecas,
penhoras, privilégios ou outros direitos de terceiros que possam afetar a transmisséo plena da propriedade, com
excecao dos que eventualmente constem da certid@o de registo predial do Imével.

3. A Promitente-Vendedora declara ainda que o Imével ndo se encontra arrendado nem é objeto de qualquer
contrato de uso ou gozo que implique a transmissdo da posse a terceiro, nem estad sujeito, a qualquer

procedimento judicial, administrativo ou arbitral que possa afetar a sua livre disponibilidade.

Clausula 3.2
Estado do Imével e Exclusao de Garantias

1. O Imovel é prometido vender e comprar no estado fisico e juridico em que se encontra a data da celebragéo
da escritura publica de compra e venda, o qual é conhecido e aceite pela Promitente-Compradora, que declara
té-lo inspecionado ou renunciado ao exercicio de tal faculdade.
2. A Promitente-Vendedora ndo presta qualquer declaragé@o ou garantia, expressa ou implicita, relativamente ao
estado de conservagao, adequagao técnica, conformidade urbanistica, estrutural ou funcional do Imdvel, as suas
dimensdes, confrontagdes, caracteristicas construtivas, instalagdes ou equipamentos.
3. A Promitente-Compradora reconhece que teve oportunidade de realizar, ou renunciou a realizar, as diligéncias
de due diligence que entendeu necessarias — incluindo, entre outras, inspecdes técnicas, consulta dos registos
predial e matricial, e verificagao da situagdo urbanistica — sendo a auséncia ou insuficiéncia de tais diligéncias

da sua exclusiva responsabilidade.



4. A Promitente-Compradora declara expressamente aceitar o Imével no estado em que se encontra, renunciando
a qualquer direito de resolugdo ou redugdo do pre¢o com fundamento em defeitos ou vicios que o mesmo

apresente ou venha a apresentar, salvo dolo da Promitente-Vendedora.

Clausula 4.2

Prego e Sinal
1. O preco total acordado para a compra e venda prometida é de € [e] ([e], euros) (doravante "Preco"),
correspondente ao valor proposto pela Promitente-Compradora no &mbito do Regulamento de Venda de Imével
Ref. 1/2026 e aceite pela Promitente-Vendedora mediante adjudicagéo definitiva.
2. No ato de celebragéo do presente Contrato, a Promitente-Compradora entrega a Promitente-Vendedora, a titulo
de sinal e principio de pagamento, a quantia de € [®] (,[®], euros), valor esse que, somado ao montante de € [e],
([®], euros) ja prestado a titulo de caugdo no &mbito do procedimento de venda, perfaz 0 montante global de € [e]
([®], euros), correspondente a 15% (quinze por cento) do Prego (doravante "Sinal").
3. O Sinal tem a natureza e produz os efeitos previstos nos artigos 440.° e seguintes do Cddigo Civil, com as
consequéncias previstas na Clausula 9.2 do presente Contrato.
4. O remanescente do Preco, no montante de € [e] ([®], euros), correspondente a 85% (oitenta e cinco por cento)
do Prego, sera pago no ato de celebracdo da escritura publica de compra e venda.
5. O pagamento do Sinal e do remanescente do Prego devera ser efetuado por transferéncia bancaria com efeitos
imediatos para a conta indicada pela Promitente-Vendedora, ou por cheque bancario a sua ordem, nos termos a

acordar entre as Partes.

Clausula 5.2
Celebragao da Escritura Publica

1. A escritura publica de compra e venda devera ser celebrada no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados
da data de celebragao do presente Contrato, em data, hora e cartorio notarial a indicar pela Promitente-Vendedora
mediante notificagdo a Promitente-Compradora com uma antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis.

3. A Promitente-Compradora obriga-se a comparecer, ou a fazer-se representar por procurador com poderes
bastantes para o efeito, na data, hora e local indicados pela Promitente-Vendedora para a celebragao da escritura
publica.

4. O prazo estabelecido no n.° 1 da presente Clausula podera ser prorrogado por acordo escrito das Partes, desde
que a prorrogagao seja solicitada pela Promitente-Compradora com uma antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias Uteis relativamente ao termo do prazo, e a Promitente-Vendedora a aceite expressamente. A Promitente-

Vendedora néo esta obrigada a conceder qualquer prorrogagao.

Clausula 6.2
Obrigagoes da Promitente-Compradora
A Promitente-Compradora obriga-se a:

a) Pagar o Sinal e o remanescente do Prego nos termos e prazos previstos nas Clausulas 4.2 e 5.2;



b) Comparecer na data, hora e local indicados para a celebragao da escritura publica, munida de todos
os documentos necessarios, incluindo os comprovativos do pagamento do IMT e do Imposto do Selo;
c) Manter atualizada a sua situag&o tributaria e contributiva durante a vigéncia do presente Contrato,
apresentando a Promitente-Vendedora os respetivos comprovativos sempre que solicitados;

d) Notificarimediatamente a Promitente-Vendedora de qualquer facto que possa afetar a sua capacidade
de cumprir as obrigagdes assumidas no presente Contrato;

e) N&o ceder a sua posigao contratual, nem prometer transmitir a terceiros o direito de aquisi¢do do

Imével, sem o prévio consentimento escrito da Promitente-Vendedora.

Clausula 7.2
Obrigagoes da Promitente-Vendedora
1. A Promitente-Vendedora obriga-se a:
a) Transmitir o Imével a Promitente-Compradora, livre dos 6nus e encargos declarados na Clausula 2.2,
no ato de celebrag&o da escritura publica de compra e venda, mediante o recebimento integral do Prego;
b) Celebrar a escritura publica de compra e venda na data fixada nos termos da Clausula 5.2, desde que
a Promitente-Compradora tenha cumprido integralmente as suas obrigagdes contratuais;
c) Fornecer a Promitente-Compradora, com razoavel antecedéncia relativamente a data da escritura, os

documentos necessarios a sua celebragdo que se encontrem na posse da Promitente-Vendedora;

Clausula 8.2
Eficacia Real e Registo
1. O presente Contrato tem natureza de contrato com eficécia real, nos termos e para os efeitos do artigo 413.°
do Cadigo Civil.
2. Para os efeitos da eficacia real prevista no niumero anterior, as Partes requerem, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados da assinatura do presente Contrato, o registo da promessa de transmissdo na Conservatéria do

Registo Predial competente, cujas despesas sdo da responsabilidade da Promitente-Compradora.

Clausula 9.2
Incumprimento

1. Constitui incumprimento definitivo do presente Contrato, imputavel a Promitente-Compradora, designadamente,
a ndo comparéncia para celebragéo da escritura publica de compra e venda, a ndo apresentagédo atempada dos
comprovativos de pagamento do IMT e do Imposto do Selo, bem como a falta de cumprimento de qualquer outra
obrigagéo essencial decorrente do presente Contrato, depois de devidamente notificada para o efeito.
2. Em caso de incumprimento definitivo do presente Contrato imputavel a Promitente-Compradora, a Promitente-
Vendedora tem o direito de, alternativamente:

a) Fazer sua a quantia entregue a titulo de Sinal, sem prejuizo do direito a indemnizagéo por danos

superiores que excedam o montante daquele, nos termos do artigo 442.°, n.° 2, do Cadigo Civil; ou



b) Exigir a execugao especifica do contrato nos termos do artigo 830.° do Cédigo Civil, sem prejuizo do
direito a indemnizagéo.
3. Considera-se verificado o incumprimento definitivo da Promitente-Compradora sempre que esta, apos
notificagdo escrita da Promitente-Vendedora para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, proceder a celebragéo da
escritura publica de compra e venda ou cumprir outra obrigagéo essencial, ndo o faga dentro desse prazo.
4. Em caso de incumprimento definitivo imputavel a Promitente-Vendedora, a Promitente-Compradora tem o
direito de, alternativamente:
a) Resolver o Contrato e exigir a restituicdo em dobro do Sinal entregue, nos termos do artigo 442.°, n.°
2, do Cddigo Civil; ou
b) Exigir a execugéo especifica do contrato nos termos do artigo 830.° do Codigo Civil.
5. Em nenhum caso a Promitente-Vendedora responderd por danos indiretos, lucros cessantes, danos
reputacionais ou perda de oportunidade negocial.
6. Para efeitos do presente Contrato, ndo constitui incumprimento imputavel a Promitente-Vendedora qualquer
atraso ou impossibilidade de celebragao da escritura publica determinado por causa de forga maior, decisdo de
autoridade publica, litigio judicial ou arbitral relativo ao Imével, superveniente & data do presente Contrato, ou

qualquer outra circunstancia nao imputavel a Promitente-Vendedora.

Clausula 10.2
Resolugao
1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 9.2, a Promitente-Vendedora pode resolver o presente Contrato, mediante
notificagdo escrita @ Promitente-Compradora, nas seguintes situagoes:
a) Verificagdo de qualquer das causas de ndo adjudicagdo previstas no n.° 5 do artigo 10.° do
Regulamento de Venda de Imével Ref. 1/2026, que se considerem aqui reproduzidas para todos os
efeitos legais;
b) Insolvéncia, liquidacéo judicial ou extrajudicial, ou qualquer processo analogo que afete a Promitente-
Compradora, independentemente de declaragao judicial;
¢) Incumprimento de qualquer obrigagao prevista na Clausula 6.2, ndo sanado no prazo de 10 (dez) dias
Uteis apds notificacdo escrita para o efeito;
d) Prestagao de falsas declaragdes ou apresenta¢do de documentos falsos ou falsificados no ambito do
presente Contrato ou do procedimento que lhe deu origem;
e) Violagdo das normas de prevengdo do branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo
previstas na Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto.
2. A resolugéo nos termos do numero anterior determina a perda do Sinal a favor da Promitente-Vendedora, sem
prejuizo do direito desta a indemnizagéo por danos que excedam o valor do Sinal.
3. A Promitente-Compradora podera resolver o presente Contrato em caso de incumprimento definitivo imputavel

a Promitente-Vendedora, nos termos gerais de direito e com os efeitos previstos na Clausula 9.2,

Clausula 11.2

Direitos de Preferéncia



1. A Promitente-Vendedora obriga-se a, nos termos do artigo 9.° do Regulamento de Venda de Imével Ref. 1/2026,
praticar todos os atos, desencadear todos os procedimentos e tomar todas as medidas necessarias a regular e
completa notificagdo dos titulares de direitos de preferéncia legalmente previstos.

2. Caso algum titular de direito de preferéncia legal o exerga validamente no prazo legal, o presente Contrato
considerar-se-a automaticamente resolvido, com restituicdo integral, em singelo, do Sinal a Promitente-
Compradora, sem acréscimo de quaisquer juros, indemnizagao ou outra compensagao.

3. A Promitente-Compradora reconhece e aceita o previsto no numero anterior, e que tal ndo constitui

incumprimento imputavel a Promitente-Vendedora.

Clausula 12.2
Impostos, Encargos e Custas

1. Sdo da exclusiva responsabilidade da Promitente-Compradora todos os impostos e encargos relacionados com
a transmissao prometida, incluindo, designadamente:

a) Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT);

b) Imposto do Selo;

¢) Emolumentos notariais devidos pela celebracdo da escritura publica;

d) Emolumentos devidos pelo registo predial da aquisi¢éo;

e) Despesas com o registo da promessa de transmisséao referido na Clausula 9.2,
2. Caso a operagao se encontre sujeita a IVA nos termos da legislagao fiscal aplicavel, o IVA devido sera
suportado pela Promitente-Compradora, em acréscimo ao Preco.
3. A Promitente-Compradora obriga-se a apresentar a Promitente-Vendedora, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias Uteis relativamente a data da escritura, os comprovativos do pagamento do IMT e do Imposto do Selo.

Clausula 13.2
Cessao de Posi¢ao Contratual e Transmissibilidade

1. A Promitente-Compradora néo pode ceder a sua posi¢do contratual, prometer transmitir ou onerar os direitos
emergentes do presente Contrato a favor de terceiros, sem o prévio consentimento escrito da Promitente-
Vendedora.

2. O consentimento da Promitente-Vendedora para a cessao de posigdo contratual no implica a liberagao da
Promitente-Compradora cedente das obrigagdes assumidas no presente Contrato, que permanece solidariamente
responsavel com o cessionario pelo cumprimento de todas as obrigagdes até a celebracdo da escritura publica.
3. A posicao contratual da Promitente-Vendedora é livremente transmissivel a qualquer terceiro, designadamente

em resultado de reestruturagéo societéria, fuséo, ciséo ou alienagéo de ativos.

Clausula 14.2
Protecdo de Dados Pessoais
1. O tratamento dos dados pessoais das Partes, no &mbito da execugdo do presente Contrato, é realizado nos
termos do Regulamento (UE) 2016/679 (RGPD) e da Lei n.° 58/2019, de 8 de agosto.



2. Os dados séo tratados exclusivamente para os fins da execugéo do presente Contrato e do procedimento de

venda, sendo conservados pelo prazo legalmente exigivel.

Clausula 15.2
Branqueamento de Capitais e Financiamento do Terrorismo

1. A Promitente-Compradora declara que os fundos utilizados para cumprimento das obrigagdes de pagamento
previstas no presente contrato-promessa tém origem licita e compromete-se a fornecer a Promitente-Vendedora,
sempre que esta o solicite, os elementos de informacdo e documentagédo que se mostrem necessarios ao
cumprimento dos deveres legais de prevengdo do branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo.
2. A Promitente-Compradora declara e garante que tem conhecimento e se encontra em condigdes de cumprir
com as obrigacdes resultantes da legislacéo vigente em matéria de combate e prevencdo do branqueamento de
capitais e do financiamento do terrorismo constante da Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto, da Lei n.° 89/2017, de
21 de agosto, da Lei n.° 92/2017, de 22 de agosto e demais legislagao aplicavel.

3. A néo prestagdo pelo Promitente Comprador, da informagéo e documentagéo solicitada nos termos dos

nimeros anteriores, importa o incumprimento contratual definitivo e culposo por parte da mesma.

Clausula 16.2
Comunicagdes e Notificagoes

1. Todas as comunicagdes e notificagdes ao abrigo do presente Contrato devem ser efetuadas por escrito e
dirigidas as Partes nos seguintes termos:

a) Para a Promitente-Vendedora: RTP — Radio e Televisdo de Portugal, S.A., Avenida Marechal Gomes

da Costa, n.° 37, 1849-030 Lisboa; e-mail: [e];

b) Para a Promitente-Compradora: [e]; e-mail: [e].
2. As comunicagdes e notificacdes entre as Partes serdo consideradas validas e eficazes se forem enviadas para
as moradas e enderegos de correio eletrénico indicados nas alineas a) e b) do n.° 1 da presente Clausula, salvo
subsequente comunicagéo de alteragao desses contactos efetuada nos termos do n.° 4 da presente Clausula.3.
As comunicagdes consideram-se recebidas: (i) se enviadas por carta registada com aviso de recegéo, na data da
assinatura do aviso de rececgéo; (ii) se enviadas por correio eletrénico com confirmagédo de leitura, na data da
confirmagéo.
4. Qualquer alteragdo das moradas ou dos enderegos de correio eletronico indicados no n.° 1 deve ser
comunicada a outra Parte, com uma antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis, por carta registada com aviso
de receg¢do, passando, a partir de entdo, todas as comunicagdes e notificagdes a ser feitas para os novos

contactos assim indicados.

Clausula 17.2
Disposigoes Gerais
1. O presente Contrato constitui o0 acordo integral das Partes relativamente ao seu objeto. Qualquer modificagéo
do presente Contrato deve constar de documento escrito assinado por ambas as Partes, ndo produzindo efeitos

quaisquer acordos verbais ou comportamentos concludentes.



2. A nulidade ou ineficacia de qualquer clausula do presente Contrato ndo afeta a validade das restantes
disposicdes, que se mantém em pleno vigor.

3. A tolerancia de qualquer das Partes relativamente ao incumprimento de qualquer obrigagdo ndo constitui
renuncia ao correspondente direito, nem impede a sua invocagao futura.

4. O presente Contrato vincula as Partes, 0s seus sucessores € 0s respetivos representantes legais.

Clausula 18.2
Legislagao Aplicavel e Foro
1. O presente Contrato é regido pela lei portuguesa, sendo aplicaveis, a titulo supletivo, as disposigdes do Codigo
Civil e demais legislacéo portuguesa aplicavel.
2. Para resolugéo de quaisquer litigios emergentes do presente Contrato, incluindo os relativos a sua validade,
interpretagéo, execugdo ou resolugdo, as Partes elegem o foro do Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa, com
expressa renuncia a qualquer outro, sem prejuizo do direito da Promitente-Vendedora de recorrer a qualquer outro

tribunal competente para a cobranga de dividas ou execugéo de garantias.

Anexos:

Anexo | — Certidéo de registo predial
Anexo Il - Caderneta predial

Anexo Ill - Alvara de licenca de utilizagéo

Anexo |V - Certificado Energético

O presente Contrato é feito em dois exemplares originais, ficando um exemplar em poder da Promitente-

Vendedora e outro em poder da Promitente-Compradora.



